Zmluva o vykone spravy

uzavretd podla § 8 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,,ZoB*).

Clanok I.
ZMLUVNE STRANY
1. Sprévca: Sprava bytov Bodva s. r. 0.
adresa: Skolsk4 &. 10,045 01 Moldava nad Bodvou
zastupeny:  Valéria Vincova — konatelka
1CO: 52 826 201
DIC: 2121151714

IC DPH:. SK2121151714

zapisany v Obchodnom registri na Okresnom sude Kogice I. odd: Sro, viozka §.47968 /V.

Spravca prehlasuje, Ze osvedenim vydanym Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR zo dita 1.1.2020 je
zapisany v zozname spravcov bytovych domov pod ev.¢. 712 v stlade so zdkonom ¢&. 246/2015 o spravcoch bytovych domov
a 0 zmene a doplneni zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v Z.n.p.

(d’alej len ,,Spravca*)
a

2. VLASTNICI BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV v dome so siipisnym &islom 643
nachddzajicom sa v Moldava nad Bodvou , na ulici Roziiavska &. 18,20 a stidasne spoluvlastnici spoloénych Casti
a spoloénych zariadeni tohto bytového domu a pozemku, vedenych na LV, & 3200.

(d’alej len ,,Vlastnici*)

zastupeni : Jana Vere$¢dkova , ddtum narodenia ., raly pobyt Roznavska ¢. 18, Moldava nad Bodvou,
¢.o.p.

osoba poverend vlastnikmi k podpisu tejto zmluvy na zéklade rozhodnutia prijatého na schddzi vlastnikov bytov
a NP/pisomnym hlasovanim dria 27.1.2019

bankové spojenie: SLSP a.s.
¢islo uctu: SK19 0900 0000 0050 7705 9783
Clanok II.
PREDMET ZMLUVY

Vlastnici tymto poverujii spravcu, za podmienok uvedenych v tejto zmluve, spravou bytového domu uvedeného v &lanku 1.

bod 2 (d’alej len dom). Pritom Spravou sa rozumie obstaravanie sluZieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpe&uje pre vlastnikov

v dome

1. prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukcie a modernizécie spolo¢nych &asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, pril'ahlého
pozemku a prislusenstva

2. sluZby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru, ktoré su blizsie definované v &lanku VIL. Zasady platenia

uhrad za plnenia a platieb za spravu

zriadenie a vedenie prevadzkového udtu a Gétu fondu prevadzky, udrzby a oprav v banke

vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohl'adavok a narokov

vedenie ekonomickej, pravnej a technickej agendy domu

inych ¢innosti, ktoré bezprostredne sivisia s uzivanim domu ako celku Jjednotlivymi vlastnikmi bytov a nebytovych

priestorov v dome, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu.
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Clanok IIL
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU
1) Spréavca je povinny vykonavat sprava domu samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a na ich uet
2) Spraveca vo vlastnom mene zastupuje a kond na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pred sidom a inym organom
verejnej moci; toto zastupovanie trvé, ak sa v konani pred sidom alebo inym organom verejnej moci nepreukaze rozpor zaujmov
spravcu so zdujmom zastupovanych vlastnikov. Sprdavca zastupuje v konani pred sidom a inym organom verejnej moci aj
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome:

a) proti ktorym smeruje navrh na zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome,
navrh na zacatie konania o zdrzanie sa vykonu zalozného prava alebo zédkaz vykonu zélozného prava podany inym
vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome

b) ktori sa domahaji uhrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru.

3) Pri sprave domu je spravca povinny :

a) hospodérit smajetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sodbornou starostlivostou v silade
s podmienkami zmluvy vykone spravy

b) dbat’ na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostiiovat’ ich zaujmy pred vlastnymi

c) zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vymahani §kody, ktord im vznikla ¢innost'ou tretich oséb alebo
¢innost'ou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome

d) vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

e) sledovat thrady za plnenia a {ihrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprév od vlastnikov, vymahat' vzniknuté
nedoplatky a v pripade neplatiCov je spravca opravneny zvergjnit zoznam vlastnikov, ktori maju dhrnnu vysku
nedoplatkov aspoi 500 € a to na mieste obvyklom na oznamovanie informécii v dome

f) umoZnit’ vlastnikovi na poZiadanie nahliadnut’ do dokladov tykajicich sa spravy domu alebo &erpania fondu prevadzky,
idrzby a oprav, robit’ si z nich vypisy, odpisy a kdpie alebo spravca moZe na néklady vlastnika vyhotovit' z nich kopie; pri
poskytovani tychto informdcii je spravca povinny zabezpedit' ochranu osobnych uidajov podl'a osobitného predpisu

g) zvolat’ schédzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poZiada
najmenej $tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

h) vypracovat’ a kazdoro¢ne do 30. novembra predloZit - vhodenim do postovej schranky vlastnika, alebo dorutit’ vlastnikovi
spolu so spravou o hospodareni za predchadzajuci rok pri vyuctovani sluZieb - plan oprav na nasledujici rok, ktory
zohl'adni najmd opotrebenie materidlu a stav spolonych ¢asti domu a spolotnych zariadeni domu a navrhnut
vysku tvorby fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu na kalendamy rok.

i) podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie pohl'adavok
ostatnych vlastnikov

j) podat navrh na exekuéné konanie

k) zabezpedovat' vietky d’alfie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v silade so zmluvou o vykone spravy a so
ZoB ( zakon o vlastnictve bytov ).

1) uplatiiovat’ prava vlastnikov vyplyvajice zo zodpovednosti za vady domu, spoloénych €asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu , spolo¢nych nebytovych priestorov, prislugenstva, pozemku zastaveného domom a pril'ahlého pozemku vo¢i tretim
osobam (tj. preukazné uplatnenie prav voci uvedenym osobam)

m) evidovat’ a uchovavat' prijaté rozhodnutia vlastnikov vratane zapisnic zo schdédzi vlastnikov a vysledkov pisomnych
hlasovani vratane hlasovacich listin

n) viest zoznam a dokumentaciu sudnych sporov tykajicich sa domu

0) priebeZne aktualizovat’ evidenciu rozhodnuti vlastnikov

p) na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a NP uzatvédrat' najomné zmluvy na prendjom spoloénych ¢asti bytového domu
v mene vlastnikov bytov a NP za osobitni odplatu, ktori plati ndjomca nebytového priestoru , odmena je vo vyske poplatku
za vykon spravy.

4) Na splnenie svojho zavazku je spravca povinny d’ale;j :

a) vykondvat udrzbu a opravy spoloénych Casti a spolo¢nych zariadeni domu podl'a oddvodnenych poZiadaviek a v sulade s
osobitnymi pravnymi predpismi (napr. predpisy o poZiarnej ochrane, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri préaci, stavebny
zékon) do vy3ky finan¢ného krytia tychto poZiadaviek

b) zabezpecovat' odborné skusky a prehliadky vyhradenych technickych zariadeni podl'a platnych predpisov

c¢) zabezpedit poskytovanie plneni spojenych s uZivanim bytov v rozsahu zdrojov finanéného krytia v sulade s €l. VII. Zasady
platenia tihrad za plnenia a platieb za spravu

d) pri obstardvani planovanych oprav a tovarov dojednavat’ ¢o najvyhodnejdie podmienky v prospech vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov a riadif’ sa rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere doddvatel’a, ak
nejde o zabezpelenie odbornych prehliadok a skisok technického zariadenia, ktoré je spravca povinny vykonavat pri sprave
domu

e) zabezpecit' poistenie bytového domu, t. j. spolo€nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu a prislu§enstva

f) Spravca je povinny zabezpetit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu
bezpetnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozujii Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez stihlasu vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome

g) viest samostatné uctovnictvo osobitne za dom. Prostriedky ziskané z tihrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len "majetok vlastnikov'") musi spravca viest
oddelene od uétov spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy spravovany dom. Majitelom G¢tu domu zriadeného spravcom
v banke sii vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome; spravca je prislusny disponovat s finanénymi prostriedkami na
uéte domu a vykonavat’ k tomuto G¢tu prava a povinnosti vkladatela podl'a osobitného zédkona o ochrane vkladov. Majetok
vlastnikov nie je sucastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouZzit' na krytie alebo thradu zavizkov,
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)
2)

3)

ktoré bezprostredne nesivisia s ¢innost'ou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuZit majetok vlastnikov vo vlastmy
prospech alebo v prospech tretich oséb

h) sprdvca je povinny najneskér do 31. méja nasledujiceho roka predloZif vlastnikom spravu o svojej &innosti za
predchadzajici rok tykajicej sa domu.
Zarovefi je povinny vykonat vyictovanie pouZitia fondu prevadzky, udriby a oprav, uhrad za plnenia roziétované na
Jjednotlivé byty a nebytové priestory v dome (d'alej len ,,vyuétovanie®). Spravu o svojej &innosti , vyiétovanie pouzitia
fondu. O, vyuctovanie plneni spojenych s uzivanim bytu , resp. aj navrh planu oprav na budiici rok spravca predlozi
vlastnikom prostrednictvom poverenej osoby proti podpisu.
Sprévca nie je opravneny vykonat' vyuctovanie pouZitia fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a vylé&tovanie tihrad za plnenia
za ten rok, alebo Cast’ roka, v ktorom spravca ukondil spravu domu. T4to povinnost' prechadza na nového spravcu, prip.
novovytvorené spoloéenstvo

i) zabezpetit' in¢ Cinnosti, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu, napriklad — zabezpelenie financovania rekonstrukcie,
modernizacie pripadne oprav spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisludenstva, stavebné sporenie a pod.
formou tiveru, dotacie, stavebného sporenia . Dohodnuté ¢innosti su spoplatnené v zmysle platného cennika.

Clanok IV.
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV BYTOV

Rozsah prav a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov je vymedzeny zakonom &.182/1993 Z. z. v zneni

neskordich predpisov a touto zmluvou.

Prava vlastnikov:

a) Vlastnik a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domécnosti, maji pravo uZivat' byt alebo nebytovy priestor v dome, spolo¢né
Casti domu, spologné zariadenia domu a prisluenstvo, ktorych uZzivanie je spojené s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru v dome.

b) Vlastnik je oprdvneny prenajat’ ho inej osobe, aviak je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ spravcovi najom bytu
inej osobe, zaroveii je povinny ozndmit’ spravcovi bez zbytotného odkladu, najneskér do 15 dni, zmeny v poéte osob,
ktoré uZivaji byt stivisle minimalne po¢as dvoch mesiacov

c) a dalSie skuto¢nosti rozhodné na uréenie vy3ky thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu, najmi zmenu poétu 0sob.

V pripade nesplnenia oznamovacich povinnosti mdze byt oznamenie nahradené pisomnym &estnym vyhlasenim zvoleného

zastupcu vlastnikov, ktoré bude podpisané minimalne d’al§im jednym vlastnikom.

d) Vlastnik m4 pravo nahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy domu a robit’ si z nich vypisy, odpisy a képie .

Povinnosti vlastnikov:

a) Vlastnik je v siilade so zakonom a s touto zmluvou povinny mesa¢ne vopred uhradzat' na Gdet domu v banke s pouZitim
variabilného symbolu uvedeného v predpise mesa¢nych thrad :

- mesatné preddavky za plnenia poskytované s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru, pri¢om sa za plnenie spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru povaZuje najmé :  osvetlenie spolo&nych &asti domu, dodévka tepla a teplej
vody, dodavka studenej vody, odvadzanie odpadovych véd, upratovanie spolo&nych &asti, poistné a pod.

- mesacné preddavky do fondu prevadzky, udriby a oprav

- poplatok za vykon spravy

- iné platby, na ktorych sa vlastnici dohodnti

Ak vlastnik vykona platbu, bude tato priradena k prvej neuhradenej platbe za predmetny byt alebo nebytovy priestor.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory sa neuZiva, sa neméze domahat upustenia od povinnosti uhradzat’

preddavky do fondu, ihrady za plnenia a platby za spravu.

b) Vlastnik je povinny uhradit’ nedoplatok z vyuétovania do 30 dni od dorugenia vyuétovania. V tej istej lehote je spravea
povinny vrétit' vlastnikovi vyuc¢tovanim zisteny preplatok z G¢tu domu, pokial je na fiom dostatok finanénych prostriedkov.
Vratenie preplatku z vyuctovania spravca realizuje vyluéne bezhotovostne a to prevodom preplatku z vyiétovania na
osobny téet vlastnika bytu a nebytového priestoru . V pripade, Ze vlastnik bytu a nebytového priestoru nie je vlastnikom
uctu , preplatok je zaslany prostrednictvom slovenskej posty. V tomto pripade vlastnik bytu je povinny uhradit néklady na
prevod v zmysle platného sadzobnika slovenskej podty. V pripade, Ze spravca eviduje k uvedenému terminu u vlastnika
nedoplatok na dhradich za plnenia, preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav, alebo platbach za spravu, je
opravneny preplatok z vyuétovania zapogitat' vo¢i nedoplatku na pokrytie uvedeného rozdielu. V pripade reklamécii, ktoré
budu uplatnené vlastnikmi do 30 dni odo dita doru€enia vyitovania, je spravca oprédvneny pozastavit na nevyhnutnii dobu
vratenie preplatkov a ihradu nedoplatkov z vyuétovania a to z dévodu preverenia opravnenosti reklaméacie a pripadného
vyhotovenia opravného vytétovania,

¢) Vlastnik , ktory je v omeSkani so splnenim povinnosti podla ods. 3) pism. a) tohto ¢lanku, je povinny  zaplatit
zmluvni pokutu vo vy3ke 1 promile za kaZdy deil ome$kania a irok z omeskania podl'a § 3 nariadenia vlady & 87/1995
Z.z. Toto ustanovenie plati aj v pripade omeskania platieb vyplyvajicich z nedoplatkov za plnenia spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru vzniknutych pri vyuctovani zalohovych platieb. Uplatnenim zmluvnej
pokuty nie je dotknuté pravo na ndhradu skody. Zmluvné pokuta je odmenou spravcu za ¢innosti spojené s vymahanim
nedoplatkov od neplatiacich vlastnikov. Sprdvea vymoZent zmluvni pokutu pouZije na krytie inych nakladov suvisiacich
s vykonom spravy, krytie pravnych ndkladov alebo realizdciu vymoZenosti pravnych narokov. Zaroven sa spravca
zaviizuje, Ze v pripade nedostatku finanénych prostriedkov na uéte domu z dévodu neplatenia vlastnikov, zabezpeci domu
vlastné financie na tihradu za plnenia a sluzby vo&i dodavatelom. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na tiéte domu sa
uvedené prostriedky vratia spravcovi.




2)

d) Zaplatit spravcovi néklady za upomienku spojenu s omeskanim platieb v zmysle cennika vykonov a sluzieb (d’alej len
cennik) spravcu platného v ¢ase vykonania tikonu, v pripade vymahania pohl'adéavok podrla tejto zmluvy.

e) Oznamit spravcovi zmenu adresy na doru¢ovanie postovych zasielok. Ak vlastnik neprevezme zasielku alebo ju odmietne
prevziat (napr. vytiétovanie nakladov, predpis mesaénych tihrad, upomienku), povazuje sa za doru¢ent ditom jej vratenia
Spravcovi.

f) V pripade, ze byt alebo nebytovy priestor nevyuZiva, je povinny pisomne nahlasit’ spravcovi kontaktnt osobu a adresu na
doru¢ovanie pisomnosti na izemi Slovenskej republiky.

g) Oznamit’ spravcovi bankovy udet a bezodkladne aj jeho zmenu, na ktory sa mé uhradit’ preplatok z vyaétovania.

h) Vlastnik je povinny uZivat’ svoj byt, nebytovy priestor a ostatné priestory domu tak, aby nerugil ostatnych vlastnikov
alebo najomcov bytov a nebytovych priestorov.

i) Vlastnik je povinny byt alebo nebytovy priestor udrZiavat’ na svoje naklady v stave spdsobilom na riadne uZivanie, t,j.
vykondvat' prace zabezpedujlice hygienické udrziavanie bytu (malovanie, odhmyzovanie), vykondvat opravy a vymeny
zariadeni v byte (opravy vodovodnych batérii, plynového sporaku), okrem spolo¢nych zariadeni domu, ktoré prechadzaju
jeho bytom (napr. stupatka SV, TUV, UK atd’.).

j) Vlastnik je povinny umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru spravcovi a osobe opravnenej vykondvat opravu a udrzbu za uéelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak
opravu nezabezpedi sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych €asti domu alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho
bytu alebo montaZz a idrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpoc¢et nameranych
hodnét; ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni na poZiadanie vstup do bytu, zodpoveda za §kody vzniknuté
takymto konanim. Ak vlastnik znemoZni pristup k rozvodom (zariadeniam) umiestnenym v initalaénej $achte bytu alebo
nebytového priestoru, nim vybudovanou prekazkou (vymurovanie malého instalaéného alebo manipulaéného otvoru), je
povinny prekazku na vlastné naklady odstranit’.

k) Vlastnik je povinny odstranit’' zavady na dome, ktoré spdsobil vlastnik sam, alebo osoby s nim byvajuce.

) Vlastnik je pri stavebnych tpravach alebo zmenach uéelu uZivania bytu alebo nebytového priestoru povinny riadit’ sa
ustanoveniami prisluinych pravnych predpisov.

m) Vlastnik mo6ze vykondvat' Gipravy bytu, alebo nebytového priestoru v dome, ktoré by ohrozovali alebo rusili ostatnych
v neprimeranom rozsahu, alebo by menili vzhl'ad domu, pripadne zasahovali do statiky domu a technického zariadenia,
len so sithlasom vlastnikov podl'a ZoB v platnom zneni a v stlade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v z.n.p. MdZe ist’ napr. o montaZ klimatiza¢ného zariadenia, prestresenie balkénu,
presklenie lodZie, odpojenie od spoloénych rozvodov a pod.

n) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor, je povinny na
vyzvu umoZznit’ pristup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi z dévodu kontroly, ¢i stavebné upravy neohrozuji,
nepodkodzuji alebo nemenia spolo¢né ¢asti a zariadenia domu. Ak vlastnik neumozni vstup do bytu alebo nebytového
priestoru, spravca je povinny oznamit’ vykonavanie stavebnych uprav prislusnému stavebnému dradu.

0) Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny umoznit’ odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpe¢nosti
technického zariadenia. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumoZni odstranenie zistenych nedostatkov na
technickych zariadeniach, zodpoved4 za vzniknuté Skody.

p) Vlastnik bytu a nebytového priestoru je pri vykone svojich vlastnickych prav povinny konat' tak, aby neobmedzoval a
neznemoZziioval vykon vlastnickeho préva ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov tym, Ze hrubo poskodzuje
byt, nebytovy priestor, spolo¢né &asti, spolocné zariadenia a prisluSenstvo domu, alebo siistavne naruduje pokojné byvanie
ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo poruduje dobré mravy v dome alebo neplni povinnosti uloZené
rozhodnutim sidu. V opa¢nom pripade si je vlastnik bytu a nebytového priestoru vedomy, Ze na navrh niektorého vlastnika
bytu alebo nebytového priestoru méze sid nariadit’ predaj jeho bytu alebo nebytového priestoru.

q) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory si neplni riadne svoje povinnosti tym, Ze neuhradza platby spojené s
uzivanim bytu v désledku ¢oho mu vznikne nedoplatok, bude zo strany spravcu rie$eny v zmysle ustanoveni Ob¢&ianskeho
zakonnika v platnom zneni a to podanim ndvrhu na sid o zaplatenie dlznej sumy. V pripade, Ze vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru neuhradi diZznii sumu v lehote uréenej mu stidom, spravea je oprdvneny podat’ navrh na exekuéné
konanie, ktorého vysledkom méZe byt aj predaj bytu alebo nebytového priestoru.

r) Vlastnik bytu a nebytového priestoru sa zavizuje, Ze v pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na in
osobu, bude o tejto skuto&nosti bez zbytotného odkladu informovat’ spravcu. Skody a naklady vzniknuté v désledku
oneskoreného nahldsenia tejto skuto¢nosti znaa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru.

s) Vlastnik, ktory prevadza byt alebo nebytovy priestor je povinny oznamit' novému vlastnikovi, Ze novy vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru je povinny do 15 dni od nadobudnutia vlastnictva dolozit' spravcovi doklad preukazujici
nadobudnutie vlastnictva a oznamit’ spravcovi skuto¢nosti, ktoré maju vplyv na uréenie vyky thrad za plnenia.

Clanok V.
UCAST VLASTNIKOV BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV NA SPRAVE DOMU

Vlastnik ma prdvo a povinnost zudastiiovat sa na sprave domu a na schddzi vlastnikov hlasovanim rozhodovat ako
spoluvlastnik o v3etkych veciach, ktoré sa tykaju sprdvy domu, spolo¢nych ¢&asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,
spologénych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku, uré¢it’ vysku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav
a rozhodnut’ o vyske odmeny zéstupcovi vlastnikov bytov.

Komunikéaciu vlastnikov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpefuje zastupca vlastnikov zvoleny vlastnikmi
v dome. Zastupca vlastnikov mdze byt len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome. Zastupca vlastnikov informuje
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3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

vlastnikov o ¢innosti spravcu a o doleZitych otazkach tykajucich sa spravy domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplatiiovat’
vo&i spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v siilade s touto zmluvou a prijatymi rozhodnutiami
vlastnikov. Zastupca vlastnikov nie je oprdvneny rozhodovat’' o veciach, o ktorych mézu rozhodovat’ len vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome. Za vykon funkcie povereného zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov méze byt
vyplatend odmena z fondu prevadzky , udrzby a oprdv v zmysle uznesenia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Pravne ukony tykajice sa domu, spoloénych ¢asti domu a spolo&énych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku zavizuji
vietkych vlastnikov.
Sprévca je opravneny na téely spravy domu spracivat’ osobné tidaje vlastnikov v silade s § 9 ZoB.
Termin, miesto a program schodze vlastnikov alebo termin, miesto a otazky pisomného hlasovania musia byt vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov v dome oznamené minimélne sedem dni pred diiom konania schédze . Oznamenie musi byt
v listinnej podobe doruené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru ato vhodenim ozndmenia do po3tovej
schranky vlastnika.
Zo schodze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi byt’ vyhotovena zdpisnica, ktor spiSe spravca, zastupca vlastnikov
bytov alebo zvoleny vlastnik bytu a podpisu overovatelia. Prilohou zépisnice je origindl prezenénej listy alebo hlasovacej listiny
s priloZzenymi splnomocneniami.
Zapisnica musi obsahovat :

a) termin a miesto konania schédze vlastnikov alebo pisomného hlasovania

b) odsuhlaseny program schodze a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu

¢) znenie prijatych rozhodnuti schédze vlastnikov

d) iné skuto&nosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na schédzi

e) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky

meno, priezvisko a podpisy predsedajiiceho, zapisovatel'a a overovatel'ov

Zapisnicu a vysledok hlasovania zverejiiuje ten, kto schédzu vlastnikov zvolal, a to do siedmych dni od konania schodze
vlastnikov sposobom v dome obvyklym. Oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat’ datum jeho zverejnenia.
Za miesto v dome obvyklé na zverejiiovanie informdacii a listin (zépisnica a vysledok hlasovania schdodze vlastnikov a
pisomného hlasovania, ozndmenie o termine od¢itania idajov z meracov, informacie tykajuce sa spravy domu a pod.) je uréena
vstupna spolo¢na &ast’ kazdého vchodu v dome (nastenka, vchodové dvere alebo vmitorné dvere).

10) Pri dorucovani pisomnosti a vyplaty preplatku z vyuétovania postou, ndklady na postovné hradi vlastnik v zmysle cennika

slovenskej poity.

11) Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome mé vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome jeden hlas pripadajici na byt

alebo nebytovy priestor v dome. Ak je byt alebo nebytovy priestor v dome vo vlastnictve viacerych oséb, moZu uplatnit’ svoje
hlasovacie pravo len ako celok.

12) Vlastnici prijimaji rozhodnutia v silade s prisluinymi ustanoveniami ZoB.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Clanok VI.
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZY A OPRAV
VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA DISPONOVAT S NIMI
Vlastnici su povinni v sulade so zmluvou o vykone spravy poukazovat’ preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, adrzby
a oprav, a to od prvého diia mesiaca nasledujaceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
Vy&ku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav uréia vlastnici v dome spravidla vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa
pokryli predpokladané naklady na prevadzku, idrzbu a opravy spolo¢nych &asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prisluenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekon3trukciu domu.
Vlastnici vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, idrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je suCastou
bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre udely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprdv domu sa zaritava do velkosti
spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy.
V &ase podpisu zmluvy je preddavok do fondu prevadzky udrZzby a oprav stanoveny vo vyske 0,67 €/m2/mesiac. V pripade,
Ze si vlastnici zdkonnym spdsobom odsuihlasia zmenu vysky preddavku do fondu prevadzky ,idrzby a oprav , upraveni vysku
preddavku oznami spravca vlastnikom doruéenim nového mesa¢ného zélohového predpisu platieb spojenych s uzivanim bytu
, bez nutnosti schvélenia zmeny tejto zmluvy.
Pri uréeni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav vlastnici zohl'adnia mieru vyuZzivania spoloénych &asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov domu.
Spravca vedie prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav oddelene od prostriedkov uréenych na (ihrady za plnenia, pri¢om
musi byt zachovany ucel pouZitia tychto prostriedkov.
Prijmom fondu prevadzky. udrzby a oprav domu su:

a) mesactné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prijem za prendjom spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prisluSenstva a pril'ahlého pozemku ,

c¢) vynosy z u¢tu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového
priestoru, vo vyske pohFadavok voci vlastnikovi bytu zo zdkonného zalozného prava, ktoré vzniklo podla zékona ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov,

e) zmluvné pokuty a uroky z omeskania vzniknuté pouZitim prostriedkov fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu,

f) mimoriadne prispevky, na ktorych sa vlastnici dohodnu.

Vydavkami z fondu prevadzky udrzby a oprav domu si:
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9

10)

11)

12)

13)

1y

2)

3)

4)

a) Z fondu prevadzky, udrZby a opréav sa financuji vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, idrZbu a opravy spoloénych
casti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj
vydavky na obnovu, modernizaciu a rekondtrukciu domu. Z fondu sa financuji aj opravy balkénov, lodZii a tych teras,
ktoré st spoloénymi ¢astami. Z fondu sa financuje aj deratizdcia a dezinsekcia spoloénych priestorov a, ak vlastnici
schvalia aj deratizacia a dezinsekcia bytov .

b) Prostriedky fondu prevaddzky, idrzby a oprav sa mdzu pouzit na bankové poplatky spojené s vedenim uétu domu. Na
financovanie beznej Gdrzby a oprav nezahrnutych do planu oprav na prislusny kalendamy rok , vyZzaduje sa suhlas
zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, taktieZ podl'a rozhodnutia vlastnikov bytov a NP na thradu poistného
bytového domu a upratovanie spoloénych priestorov bytového domu.

c) Prostriedky fondu prevadzky, idrzby a oprdv mézu byt prechodne pouZité na uhradu za plnenia spojené s uZivanim
bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich do€asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na
uhradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu.

d) Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mdzu byt v pripade potreby prechodne pouZité na thradu vydavkov
spojenych s vydanim platobného rozkazu u vlastnika bytu alebo nebytového priestoru, ktory ma nedoplatok, na thradu
vydavkov spojenych s naslednou exekiciou (kolky, overenie listin, atd’.), poplatky stvisiace s vykonanim dobrovolnej
drazby. Po ich vymozeni od dotknutého vlastnika sa pouzité prostriedky vratia spét’ do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

e) Osobitné rozhodnutie vlastnikov sa nevyZzaduje a vlastnici opraviiuju zastupcu vlastnikov disponovat s prostriedkami
fondu prevadzky, udrzby a opréav v sulade s touto zmluvou a platnymi pravnymi predpismi, ak poZiadavka na jednotliva
zékazku doruéent spravcovi nepresiahne sumu 200 € a to po prejednani opodstatnenosti a odsithlaseni spravcom.

f)  Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav sa mézu pouZit' aj na uhradu zrazkovej dane za prendjom spolo¢nych ¢asti,
spoloénych zariadeni , spolo¢nych nebytovych priestorov prislusenstva a pril'ahlého pozemku.

Osobitné rozhodnutie vlastnikov sa nevyZzaduje a vlastnici opraviiuju spravcu zabezpetit' nizsie uvedené &innosti a disponovat

s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav v sulade s touto zmluvou a platnymi pravnymi predpismi v nasledovnych

pripadoch:

a) odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spolo¢nych €asti domu, spoloénych zariadeni domu a prisludenstva, ak
bezprostredne ohrozuji Zivot, zdravie alebo majetok, alebo ak je potrebné urychlene obnovit’ prevadzkyschopnost’ domu,

b) odbomé prehliadky, sku¥ky arevizie technického zariadenia a spolo¢nych Easti podl'a osobitnych predpisov, vratane
odstranenia zavad,

c) plnenie uloh ochrany pred poZiarmi podla osobitnych predpisov, napr. kontroly atlakové skasky hasiacich
pristrojov, kontroly hadicovych zariadeni, kontroly poZziarnych vodovodov a suchovodov, protipoZiarne prehliadky
spolo¢nych priestorov, pravidelné &istenie a kontroly kominov a dymovodov, vratane odstranenia zévad,

d) prevadzka kotolne (napr. obsluha, servis) a vytahov (opravy a servis)- ak je v dome kotoliia , resp. vytah

e) pravidelne sa opakujiice vymeny meracov preteteného mnozstva SV a TUV a vymeny pomerovych rozdelovacov tepla
na radiatoroch, ktoré sa realizuji v zmysle osobitnych predpisov,

f) deratizdcia v spolo¢nych &astiach, spoloénych zariadeniach domu a na pril'ahlom pozemku,

g) havarijnej sluzby spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu a prisludenstva- paualny poplatok vo vyske 0,25
€/mes./byt a NP + DPH

h) v dal$ich pripadoch, ak tak ustanovia pravne predpisy

Prostriedky fondu prevadzky, (drzby a oprav nepouZité v prisluinom kalendarnom roku sa vlastnikom bytov nevracaju, ale

prechadzaji do nasledujiiceho roka.

Vlastnici znasajii désledky $kéd a pripadné sankcie, ak na fonde prevadzky, udrzby a oprav nebude dostatok prostriedkov na

zabezpedenie Cinnosti uréenych pravnymi predpismi. Toto plati aj v pripade, ak odmietnu vykonanie zdkonom stanovenych

¢innosti, ktorych zabezpecenie je povinny vykonat’ spravca.

Spravca nezodpoveda za 8kody spésobené nerealizovanim planu oprav z dévodu nedostatku finanénych prostriedkov vo fonde

previdzky, udrzby a oprav.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajii vlastnik pravo na vrétenie alikvotnej

Casti zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprév.

Clanok VIL
ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A PLATIEB ZA SPRAVU

Spravca vypotita vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome vysku mesaénych preddavkov na plnenia spojené
s uzivanim bytu a nebytového priestoru pre jednotlivé byty a nebytové priestory, pri¢om spravidla vychadza zo skuto&nych
nékladov a¢tovanych za predchadzajiice obdobie a z predpokladanych nakladov na nasledujuci rok alebo z noriem uréenych
pravnym predpisom.
Spravca je opravneny zmenit' vySku mesacnych preddavkov, ak je na to dévod vyplyvajiici zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych orgénov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb alebo ak sa na tom dohodnii vlastnici bytov v dome.
Spréavca je tieZ opravneny zmenit' vysku mesaénych preddavkov na zaklade hospodérenia domu, pri¢om bude vychadzat z
posledného vytu¢tovania. Zmenu vysky mesaénych preddavkov je spravca povinny premietnut’ do nového mesaéného predpisu,
ktory doru¢i vlastnikom na ich ndklady postou v pripade, ak o to vlastnik poZiada, alebo prostrednictvom zastupcu vlastnikov
bytov o ¢om vyhotovi pisomny zaznam (odovzdanie proti podpisu).
Skutoéné naklady za poskytnuté plnenia rozic¢tuje spravca na jednotlivé byty v dome takto:

a) podl'a nameranych hodnét na prislu§nych meradlach, v stlade s platnou legislativou a rozhodnutim vlastnikov

- dodavka tepla na vykurovanie na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov rozpoéitana vytiétovacim pomerom:
zékladnd zlozka 30 %, spotrebna zlozka 70% . Ak vlastnici bytov a NP v buducnosti zmenia vyactovaci
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pomer uznesenim , spravea pouzije novo schvaleny vyudtovaci pomer bez nutnosti zmeny zmluvy o vykone
spravy .
b) podla nameranych hodnét bytovymi meraémi (vodomermi) alebo podla pottu 0sb v siilade s platnou legislativou:
. dodavka teplej tZitkovej vody
- dodavka studenej vody
- ak byty nie st vybaven¢ podruznymi meradlami: podla osobomesiacov
- ak st byty giastone vybavene podruznymi meradlami:

a) ak je vdome namontovanych menej ako 80% podruznych meradiel: v bytoch s podruznymi
meradlami sa roziftuje spotreba podla nameranych hodnét a zostatok sa rozuctuje podl'a
osobomesiacov v bytoch bez podruzmych meradiel

b) ak je vdome namontovanych viac ako 80% podruznych meradiel: v bytoch s podruznymi meradlami
sa zohladni namerana hodnota a zarovefi sa Z tdajov zistenych z podruznych meradiel vypoéita
priemerna spotreba na osobu, ktord sa priradi bytom, ktoré nie st vybavené podruznymi meradlami.
Nasledne sa prepotitaju priradené hodnoty koeficientom, ktory vzide z pomeru medzi udajom
7 fakturacného meradla a zo si¢tu udajov v jednotlivych bytoch.

- odvédzanie odpadovych vod
¢) rovnakym dielom na byt a nebytovy priestor alebo podl'a pottu 0sob :
- naklady na elektricki energiu spotrebovani v spolo¢nych priestoroch a na prevadzku spolo¢nych zariadeni
- upratovanie spoloénych gasti a zariadeni domu ( ak sa vlastnici nedohodli, Ze naklady s hradené z fondu
prevadzky, Gidrzby a oprav )
- odpoétové a rozpottova slurba a &innosti spravcu spojene s vytétovanim
- zabezpelenie a drZanie havarijnej sluzby
d) podla m? celkovej plochy bytu alebo nebytového priestoru
- odvadzanie zraZkovej vody
e) podla poctu EPRVN
- evidencia a roza¢tovanie podla EPRVN
f) podra spoluvlastnickeho podielu
- poistenie bytového domu ( ak nie je schvalen¢ vlastnikmi thrada poistného z fondu prevadzky, udrzby
a oprav bytového domu )
f) inym sposobom podl'a rozhodnutia vlastnikov v siilade s platnou legislativou.

5) Pokial' si v bytoch a nebytovych priestoroch namontované merace s dialkovym odgitanim udajov na ur¢enom meradle, alebo
na pomerovom rozdelovati tepla, tak termin odiitania je k datumu 31.12. prisluiného kalendarneho roka o 24.00 hod. Toto
ustanovenie zmluvy nahradza oznamenie spraveu o odgitani udajov.

6) Pokial'suv bytoch a nebytovych priestoroch namontované merade s nutnostou fyzického od¢itania udajov na uréenom meradle
alebo na pomerovom rozdelovaéi tepla, tak termin odtitania bude oznameny v lehote uréenej pravnymi predpismi na mieste
obvyklom na oznamovanie informécii v dome.

7) Za vykon spravy v dome a za zabezpelenie Cinnosti uvedenych v €l 111 tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na platbe za
spravu vo vyske 6,67.- € / mesatne / byt a NP. K odmene bude aitovana daii z pridanej hodnoty vo vyske platnej sadzby.
Kone&na suma vratane DPH ku diiu podpisania zmluvy je vo vyske 8,00 €/mesacne /byt alebo nebytovy priestor.

8) Spréavca je opravneny zitovat z ictu domu mesatne platbu za spravu v plnej vyske za cely dom.

9) Osobitné rozhodnutie vlastnikov sa nevyzaduje a vlastnici opréaviiuju spraveu k tprave platby za spravu a poplatku za havarijnu
sluzbu vo vydke zodpovedajice] medziroénému rastu minimélnej mzdy v narodnom hospodarstve SR. V pripade, Ze
medziroéna zmena minimalne mzdy nedosiahne hodnotu 1%, platba za spravu a poplatok za havarijnu sluzbu sa upravi
o medziro&nt mieru inflicie meranu indexom spotrebitel'skych cien zverejnent Statistickym aradom SR za predchadzajlci rok.

10) Zmenu vy3ky platby za spravu spravca dorudi vlastnikom formou nového evidentného listu (,, Mesagny zalohovy predpis
platieb spojenych s uzivanim bytu*) bez nutnosti zmeny zmluvy. Mesatny zélohovy predpis platieb spojenych s uZivanim bytu
spravca doruti vlastnikovi bytu a NP na jeho néklady po$tou v pripade, ak o to vlastnik poZiada , alebo prostrednictvom
zastupcu vlastnikov bytov o om vyhotovi pisomny ziznam ( odovzdanie proti podpisu ).

11) Okrem zékladnych povinnosti uvedenych v CL 11 bod 1. az 5. tejto zmluvy, spravca zabezpedi aj dal3ie sluzby a plnenia
poskytnuté za osobitnii odplatu v zmysle platného cennika, ktory je dostupny v sidle spravcu a zverejneny na webovej stranke
spravcu.

12) V platbe za spravu nie st zahrnuté sluzby riadiace sa platnym cennikom ako napr. :

hradené z fondu prevadzky, 0drzby a oprav
- zabezpelenie financovania rekonitrukcie, modernizacie a oprav spoloénych &asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu a prisluSenstva ,
- ro&ny poplatok za spravu averu
- postovné, cestovné ( len suvisiace s averom , dotaciou )
- spracovanie miezd a vedenie mzdovej agendy
. starostlivost o kotolne (akjev dome kotoliia)

hradené z konta uZivatel'a :
- vyhotovenie a zaslanie upomienok vlastnikom (prvotné cerpanie z fondu a nasledne uhradené uZivatel'om do fondu
prevadzky, udrzby a oprav)
_ dorutovanie na inti korespondentni adresu
- odpotty studenej vody , aevidencia a spracovanie EPRVN
- sprava idajov spojenych s rozpotitavanim
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1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

- vymdhanie pohl'addvky exekuénym, siidnym konanim resp. dobrovolnou drazbou

- vystavenie potvrdeni, prepis bytov a kopirovacie sluzby

- a iné poplatky za sluzby pozadované vlastnikom (napr. vratenie preplatku z vyuctovania prostrednictvom
slovenskej posty )

Clanok VIIL
ROZSAH A OBSAH SPRAVY O CINNOSTI SPRAVCU

Spravca je povinny najneskér do 31. méja nasledujiceho roka predlozZit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov spréavu o
svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajiicej sa domu, najmi o finanénom hospodareni domu, o stave spoloénych &asti a
spolo¢nych zariadeni domu ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré sivisia so spravou domu. Zaroveii Jje povinny
vykonat’ vytétovanie pouzitia fondu prevadzky, drZby a oprav a ihrad za plnenia rozu¢tované na jednotlivé byty a nebytové
priestory.

Ak zanika zmluva o vykone spréavy, alebo ak spravca konéi svoju &innost,, je povinny najneskér v defi zaniku zmluvy alebo
v defi skoncenia ¢innosti predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej &innosti tykajicej sa
tohto domu a odovzdat vietku dokumentéciu tykajicu sa spravy domu, najma dodévatel'ské zmluvy, pracovné zmluvy a poistné
zmluvy, tctovné doklady, technickii dokumentéciu domu, vyactovania tihrad za plnenia a vyl¢tovania fondu prevadzky, Gdrzby
a oprav, zapisnice a rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a daldie dokumenty nevyhnutne potrebné na riadny
vykon spravy domu. Zaroveri je povinny previest zostatok majetku vlastnikov na utoch v banke na tcet domu zriadeny
novym spravcom alebo na et spolo&enstva.

Clanok IX.

OSOBITNE USTANOVENIA
Pravne tkony tykajice sa domu, spoloénych &asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku zavizuju
vietkych vlastnikov.
Spravca zodpovedd za zavizky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, vzniknutych pri vykone spravy, az do vysky
splatenych thrad za plnenia alebo do vy3ky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav v prislusnom dome. Zodpovednost' za
thradu zavidzkov vo¢i dodavatel'om sluZieb a tovarov, ktoré obstaral spravea v rémci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru, len ak nie s kryté Ghradami za plnenia alebo uhradami preddavkov do fondu prevadzky,
udrzby a oprav spravcovi.
S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaji na nového vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy. Ak vlastnik nadobudol byt alebo nebytovy
priestor v dome na zéklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, pristupuje k tejto zmluve. Prevodom alebo prechodom
bytu alebo nebytového priestoru v dome na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik od tejto zmluvy; zavizky vyplyvajiice
z tejto zmluvy zanikaju aZ ich usporiadanim. Nového vlastnika zavizuju aj pravne tikony tykajuce sa domu, spolo&nych &asti
domu a spolo¢nych zariadeni domu, prisluienstva a pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru v dome.
Spravca zodpoveda vlastnikom za vietky ikody vzniknuté v dosledku neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich
povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy a zo ZoB.
V pripade, Ze bude spravcovi zo strany ktoréhokol'vek dodévatel'a uloZena zmluvna pokuta za to, Ze v¢as neuhradil dohodnuti
sumu z dévodu, Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov nemali na ticte potrebné finan¢né prostriedky, tito zna3aju vlastnici
bytov a nebytovych priestorov.
Pripadné sankéné postihy uplatnené vo¢i spravcovi a nezavinené spraveom zndaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov.
Vlastnici stihlasia s tym, aby spravca podal navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome
na uspokojenie pohladdvok zabezpe&enych zakonnym zéloznym pravom (ku dilu podpisu zmluvy upravenom v § 15 zikona
€. 182/1993 Z.z. v platnom zneni), ak vyska pohl'adavky je viac ako 500 €, a pokial osobitny predpis bude stanovovat’ vyssiu
vySku pohl'addvky, bude spravca opravneny podat’ névrh a? po dosiahnuti vy3ky stanovenej osobitnym predpisom.
Vlastnici stihlasia s tym, aby spravca podal ndvrh na exekuéné konanie, ak predmetom exekuéného konania mé byt vymoZenie
pohladdvky vzniknutej z pravnych ukonov tykajlcich sa domu, spolo&nych &asti domu, spoloénych zariadeni domu a
prisludenstva a pohl'addvok vzniknutych z pravnych tkonov tykajicich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktoré
urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, a to bez ohladu na vysku pohladavky.

_Clanok X. , .
TRVANIE A UKONCENIE ZMLUVNEHO VZTAHU

1) Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neuréiti.

2)

Zmluvny vzt'ah zanik4 nasledovnymi spdsobmi:

a)  pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran. Vlastnici mdzu zmluvu vypovedat’ len na zédklade rozhodnutia

nadpoloviénej véc3iny vietkych vlastnikov bytov a NP . Vypovedni lehota je pre obidve zmluvné strany tri mesiace
azalina plynit od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane,
b)  dohodou zmluvnych stran.
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¢) V pripade, e spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukoncit’ vykon spravy, ak vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome nemaju ku ditu skonéenia vypovednej lehoty uzavreta zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo
nie je zalozené spolo¢enstvo. Ak do jedného roka nebudi mat’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvorent
zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZzené spoloenstvo, vznika spolotenstvo zo zdkona. Na
spolo¢enstvo prechadzaju vietky prava a povinnosti vyplyvajiice zo zmhiv, ktoré stivisia so spravou domu a ktoré boli
uzavreté v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

d)  Pred ukon&enim spravy podla tejto zmluvy st vlastnici povinni spravcovi preukdzat’, Ze maji aj po ukondeni tejto zmluvy
zabezpetenii spravu domu novym spravcom na zaklade uzatvorenej zmluvy o vykone spravy alebo novovytvorenym
spolo¢enstvom. Zérove sit povinni ozndmit’ spravcovi uéet domu zriadeny novym spravcom alebo novym spolocenstvom,
na ktory sa ma previest zostatok majetku vlastnikov na uétoch v banke a oznamif, komu ma spravca odovzdat

dokumentaciu tykajicu sa spravy domu.

élz’gnok XI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Na ostatné, v tejto zmluve neupravené prava a povinnosti zmluvnych stran, sa pouzije zdkon €.182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a iné prislusné vieobecne zdvdzné pravne predpisy.

2)  Pokial dbjde k zmene pravneho predpisu, ktorého kogentné ustanovenie je v rozpore s ustanovenim tejto zmluvy, pouZije sa
na tento zmluvny vzt'ah a to odo diia G€innosti tohto pravneho predpisu bez nutnosti schvilenia zmeny tejto zmluvy.

3) Zmeny a doplnky ku zmluve je mozné prijat’ vo forme pisomnych dodatkov k nej.

4)  Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrZi kazda zo zmluvnych stran (za druhu zmluvna stranu
tento original obdrzi osoba poverena k podpisu zmluvy za vlastnikov) Obidva rovnopisy budi podpisané tradne osved&enymi
podpismi, priom néklad na osved&enie podpisu osoby poverenej k podpisu zmluvy za vlastnikov bude hradeny z fondu
prevadzky, udrzby a oprdv. Spravca je povinny uplné znenie zmluvy o vykone spravy odoslat’ kazdému vlastnikovi bytu a NP
v lehote 30 dni odo diia schvalenia zmluvy prostrednictvom povereného zastupcu oproti podpisu , resp. postou, ak o to vlastnik
poziada .

5) Zmluva je schvalena diia 29.11.2019 a platnost’ a u¢innost’ zmluvy je od 1.1.2020.

6) Nadobudnutim t&innosti tejto zmluvy, straca predchadzajuca Zmluva o vykone spravy platnost’.

V Moldave nad Bodvou , dia 7% V Moldave nad Bodvou, dia .7.7.. : L

Zaspraveu: - ' Za vlastnikov bytov a NP bytového domu s &.
Vi - Supisnym 643:poverena osoba

o , /
Jana Vere$cakova
7 s s 3 > “f. -
Valéria Vincova — konatel
meno, priezvisko titul, meno, priezvisko
osoba poverena k podpisu
(uradne osveddeny podpis) (tiradne osvedceny podpis)
1y (Lo
Podra osved®ovacej knihy pod &. ?....}../....podpisa.l Z:il"a Oﬁvedéovacq Knihy pod &." 36 / --podpisal
fui ' §S/LG10 THSUNM. ... evecveenr ) -pedpisiito ]'St/“l‘ -----
U' G'J,l/n(,\ Vinged e q*“ _____ Der‘\‘s o k,ﬂn,
rodné &iste ...~
e dné 61510 ....... e
. 5 bvtom.. Hs(da,,nh B, R-UZ‘H{J/‘;\K,J !

js-cd mestom Moldava nad Bodvou.
lotoZnost bola preukazana preukazom totoZnosti.. .

VI g e o f ..... 5 w;;zazg L g

‘\b " 741 sesennnns
T S podpis 4_, ¥
1 ] # ! \

ida .

podpis







