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ObraCiame sa na Vás so žiadostou o usmer nenie k obsahu a 7avaZnostl domovych poriadkov v zmysle

lákona NR SR Č. 476/2019, ktorý nadobudne uČlnnoS! od 1 februára 2020

Zákon umožňuje vlastnikol11 bytov a ncbytovych priestorov hlasovanIm podra § J4b, odsek] rozhodnut'

Oprijati, zmene alebo zrušeni domove ho pOfladku, pričom § ll, odsek lO zákona určuJe povmnosť

doddlavať takto schvaleny domovy pOriadok Oeflnlcia domového poriadku uvedená v ~ 2, odsek 16

uvádza domový poriadok ako subor pravidIel a zasad dodržIavania dobrých mravov, alc neuvádza, ie by
domovy poriadok mal obsahovať aj prípadné sankciI' za Jeho nedodržiavanie Podra dôvodovej správy

k zákonu cierom tejto upravy bolo dosiahnuťprávnu zavaznosťdomového poriadku

Z dôvodu nejasnosti pfi aplikácII tychto ustanoveni zakona, rôznych mediahzovných Informácii a často

neprlmeraných očakavani a predstav vlastnrkov bytov sa preto obraCIame na Vás 50 žiadosťou

o Jednoznačné usmernenie I.. naslf'dovnyrn otazkam

1/ JE' v sulade so zákonom, ak SI vlaSlnlCl v domovum pOfladku dohodnu sankCIe v rôznej vyške za
nedodriiavanie domového ponadku'

1/ MÔlE' domovy poriadol.. upravovat aj laké oblasti, ktoré su predmetom Obtianskeho zákonnrka, mych
platnych právnych predpisov, alpbo vseobecne zavaznych nariarlpni mIest a obci'?

3/ Ak by domovy pOlIadol.. obsahovdl ndpríkl~IlJ udhšnp, alebo sprlsncné podmlcnky obSiahnute v InYlh

predpIsoch, bl/dl? takalO uprava v domovOIll pOriadku platna a 7av<1zná?

4/ Kto JC oprávneny I..ontrolovat dod,z13vanle domoveho pOriadku a udelovat sankclc?

51 Ak by vla~tnici prijali rOlhonnutu?, ]1' spriÍvciI dOfllU JC' povlllny kontlOlovat dodržiavanie domového
ponadku, udeloval a vym.ihal ~llIlI..l.U! l~ leho nedodržiavanIc mÓle ~p(ávci1 požadovat od vlastníkov

o\obl1ny poplclto~ 11ft l-Jhrar!u nal..ladov HLI POSlo.ytoViH1Jl'> lakt'lto sluibV)

fil Jp !lwaV(d JjovinllY zallC10Vilt prqJddfl(, zaplatpnp ~dtlj..rl(' la nE.'dod,lanl(? dornovcho potladku ako prIJem

do (onol' prl'Vadlky, lldr7!Jy.l oprav bytového domu]



7/ Povrnl1o~t do<l!llaVJt l;.< hval( ny dOfJl(wV nnr'~"'!do~ 11101HH (hapat lak lC' V~f'tk\' povmno!-tl v norn uvedene

,l rtildnc- \(hvr:Jlt'nf' Vlillil'U' nrrpannycll\tlnkclI<'u ilJ pravnC' vymoll\('''w bo oh/adu na konk,C'tny obsah'

8/ Ak ~polot('n~tvo vla~tnikov bytov da 7ar<Wl;.lrovat schvaleny domovy por'ado~ a~o neorldC'111C'lnu s.utast

zmluvv o spolo(('nstvp dOStilhnC' c,a r("ľ,I\lIáCJou vyšsIa forma laviunO"lr a lepšia vymahatelnost
schválC'nych flnancnych .... ank{ll;>

Za USmetr1('nll' VJm vopred ddkllJPIlH:'

S uctou

.' ,

Ing Anna Kr ajčlova

vykonna rtadltefka
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06 02 2020

Vec
Zákon o vlastnictve by10v

lIslom C 001-2020 zo dna 2401 2020, doručenym 28012020, sie sa obralili na Mlmslerstvo financn
Slovenskej republiky vo veci metodického usmernenia podla zákona Narodnej rady Slovenskel republiky C
182/1993 Z 7 o vlaslmclve bytov a nebylovych priestorov v zneni neskorsich predp'sov (ďalej len .zakon o
vlastnlctve bytov", Na zaklade Vanll uvedenych InlonmaclI Vam z hladiska nasej vecnej pôsobnosti oznamujeme

P,avna up,ava domoveho pOlladku nadobudla uClIlIlosl 1 febluara 2020 zakonom C 476/2019 Z z
,lorym sa meni a dopina zakon Narodnej rady Slovenskej republiky C 182/1993 Z z o vlastnicive bytov a
nebytovych plIestorov v zneni neskolšlch predpisova o zmene a doplnem nrektorých zakonov

Domovym ponadkom sa podla § 2 ods 16 zakona o viastOIcive bytov IOZUlllle vlaslnlkml bylov a
nebytovych plIestorov v dome schvaleny stibor pravIdrei a zasad dodri,avan,a dobrych mravov pn vykone prava
povinnosti vlasln/kov a najomcov bytov a nebylovych pliesIorov v dome osôb, kloré ZIJU s uvedenynll osobami v
spolotnej domacnosll ako aj osôb kloré sa zdriiavalu v dome pli uZlvanl spolocnych Casti domu spolotnych
zalladeni domu plislušenstva a pnlahleho pozemku

Vlaslmcl bylov anebylovych plIesiorov na/omcovla osoby klore ilJU s uvedenyml osobami vdomacnosll
a osoby klore sa 7drilavaJu vdome. su podla § 11 ods 10 zakona ovlaslnlclve bylov povnIne dodrilaval domovy
palladok schvaleny vlasllllkml podla § 14b ods l plSIll s) Za Iym ucelom Je sprilVca alebo spolotensivo poVinné
lverelllll domovy ponéldo~, na mIeste obvyklom na oznamovanie mformacu vdome

V sulade s § 14b ods l P'Sol sl zakona o vlaslnlctve bytov vlastlllcl bylov a nebylovych pnestorov v
dome pTlJlmaJu rozhodnutie o plIJali. zmene alebo zrušeni dOllJoveho pOlladku nadpolovičnou vacšinou hlasov
vselkych vlasllll'ov bylov a nebylovycb prrestorov v dome
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Pravnyn, predpokladom vZnll u zodpovednosrl klorel dôsledkom môie byr financIIa salllna le povinnost
uslanovena zakonom alebo na zaldade lakolla SanrcliI le len na5led~om naplnenia pravl1ycl1 S"'UIOCllostl klore
predpoklada zakon ZákolI o vlaslIllclve bylov neupravuJe zodpovednosI vyplyvaJucu l pOlIlSenla domoveho
polladku ani !Iadnu sankcIu za nedodržiavame pllJalého domoveho polladku Z uvedeneho dôvodu lIeeXlslllje
pravny 111111 na udelenie takeJlo sankCie pllamo zo zakolla SankCia za lIedodržiavame domoveho pOlladku
upravena len V domovom polladku nema OpOnt Vpiainej pravnej IIprave Zakoll o vlaslmClve bylov lakile!
neuslanovuje osobu ktora by bola opravnena kontroloval dodržiavanie pravidiel domoveho pOlladku IIkladal
a vymahal sankCie a plIlai vynos l pllpilrlllej ftllilncneJ sankrte

Ad 2
Podla nasho naloru nie Je vylucelle aby domovy pOlIadok obsahoval plavidla spravama sa, lIil klorych

sa vlastnicr bytov a nebytovych pneslorov vdome dohodnu a zaroven surnanzaclu prava povlOnosh vypJyvajuclch
l nravnych rredplsov Slovenskel republiky

Prava apovlnnosll vyplyvaluce zo vseobecne zavaznych predpiSOV piaiia bez ohladu na Io CI su illebo
nie su splsane v domovom poriadku

Ad 3
Podla § 39 ObClanskeho zakonnlka lIeplalIlY je pravny ukon klory svoJim ohsahom alebo ucelom

odporUje zákonu alebo ho obchadza alebo sa pliecIdobrym mravom

Domovy polIadok musI byt Vsulade s pravnyrn pOlladkom Slovenskej republik y leda nemóie piaillu
pravnu upravu Iglloroval alebo JU prelvaral Ak by domovy polladok upravoval praVidla spravania sa Vrozpore S
plalnyrnl pravnyml predpismi mohlo by Isl o absollllnu neplalnosl a zaroven o kolIlIU s Uslavou Slovenskej
republiky (ti 1ods 1 a ti 2 ods 3) aL,sllnou lakladllych prav a slobod

Ad 5
Pre spravcu zo zakolla o vlaslruclve bylov nevyplyva vo vzfaftu k domove",u pOlladku lna povlllllosl Ile!

Je zverejnenie domového pOlladku IIa rmesle obvyklom na oznamovame InfoomaclI v dome ak ho vlaslmcl schvafth
Vsulade so zakallom ovlaslnlclve bylov

S ollladom na zmluvnu i'lulononlllJ \' ohbrtns~opravllych v71aho(.!I nie Je vy!ucene aby SI vlasiIIIcl b~llov

a nebytovych plIeslorov v dome uzalvolIlI so spravcom samosiainu zmluvu, VkloreJ SI upravia osobitnou formou
vzalornne prava a povlnnosll Takato zmluva by vsak nebola vležllne zakona o vlastOIcIve bytov

Ad 6
rInanClla sanh.cla za nedodržiavanIe dOllloveho pOlladku U,-lravena v domovDOl lJOrlC:idh.u rlf:l1Ia O!}()IU

v pldlrltJ pravIlej uprave plelo alllllerllOle Lyt pl!jrllomlollclu prevad/K)' Udfil'y a OpI av ,,(XIIa § 10 ods 2 la~onél

ovlaslnlclve hytov

Ad 8
DOlllúvy rOlladok klocy hy hol slIraslou 7m1uq o ~f}()loten5h'ľ mU51 byl pnlaly;) sdw('ileny ~< lO\,n;).;olll

tellrne elke zmluva o SPOIOCf'IlSI\'l podla § 7a ods 1Zé1~,ona o vlaslnlclvf bytov
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Na .....rt, Il(i 73plS elf' reg sua srolocen<;lle~ JP podla § 7 ods '2 lŕ1~,onn o vlastnlctve bytov povlnny podal
"aleny pred,eda alebo povereuy 'IIaslnil bylu alebo nebyto'leho pnestoru v dome do 30 dm od ;chvalenla zmluvy
ospolocenslve alebo splavca pfi vlnl~,u ~polotenslva lO la~ona Navri' na laplS 7mlen alebo zamku zaplsovanych
udalov podla § 7 ods 7 za,ona o vlaslmclv~ Iylov J~ povlnny podal prrslusnemu spravnemu organu predseda
a'ebo pove/eny vlaslmk bylu alebo nebyloveho pneslOlu v dome do 30 dni odo dna ked zmena nasiala Pra'lost
podpiSU nft navrhu na zap's do registra mUSI hyl uradne osvedtena Sucastou navrhu na zápIs do registra le
zmluva o spoločenslve v dvoch vyholovemaeh alebo lei dodalo, v dvoch vyhotovemach ak sa lyka zmeny alebo
lanlku udaJov zaplsovanych do /eg/slra

Do /eg"lra spoločenstlPv ,a podla § od, i la\or a o vlasmlctve bytov zap/sule nazov a sldlo
'polotrnslva Idenllflkatné tislo orgal/Y spolot.enslva lIleno puezVlsko a adresa 'rvateho pobylu stalutameho
organu

Podfa § 7ods 5zakona o vlaslmclve bytov spravny organ vykona zapls do reg/stra do 15 dni od začatia

konania. alebo ak Ide o zmenu formy spravy, nasleduJucl den po skonteni platnosti zmluvy o vykone spravy
Spravny organ do lroch dni po zaplse rio legrslra zasie spoločcnslVIU ledno vyhotovenie zmluvy o spolocenstve na
klorom vyznačl den vykonania zaplsu do /eglslra

Z cltovanych ustanoveni zakona o viasInicIve bytov Je zrejme ie do regrsua spoločenstiev sa predklada
dodalo, zmluvy o spoločenslve len vledy ak ,a tyka zmeny alebo zanl'u udaJov laplsovanych do registra

V leJto Veci zaroven plall I/ase slanovls\o , vyssIe uvedel/emu bodu l 4 a 7

SIanovIsko Mlmslerstva flnancll Slovens,el republiky k problemalrke domoveho ponad,u bolo zvereJnene
aj na webovel stranke Mlmslerstva hnancII Slovenskej republiky
https I/www mfsr sk/s,lmrrllsterstvo!/eglslalrva rn~,ove pravo1rmlel,ove p,avo!vlaSlrrrclvo bylo'll/ebytovych
pllestorovlslanovlsko·~·domovemu·poriadkll

K predmeinej problematike sa vYladilileme ako gestor zakona o vlastmctve bytov pntom Icle o nezavazne
pravne stanovisko Vykladove slanovlSt.a uslredl/ych organov statneJ spravy k urČilemu zakonl/emu ustanoveniu
nenahradzalu pravny I/alor vyslovel/Y sudom

S pozdravom

JUDr. Branislav Pokoroy
riaditel" odboru


