NOVE SPOLOCNE CASTI BYTOVEHO DOMU

Z dovodovej spravy k novele zakona 182/1993, ii¢innej od 1.1.2020
(zdakon 230/2019)

Navrhovana novela zakona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon o vlastnictve bytov*) vychadza z navrhu
na poskytovanie podpory vzniku novych spoloénych éasti alebo novych spoloénych zariadeni domu
zo Statneho fondu rozvoja byvania. Pretoze problematika spoloénych ¢asti domu a spolo¢nych
zariadeni domu je predmetom tGpravy zakona o vlastnictve bytov, je potrebné v tomto smere zmenit’
aj niektoré ustanovenia tohto zdkona.

Vznik novych spoloénych &asti bytového domu alebo novych spoloénych zariadeni bytového
domu v sicasnosti upravuje § 19 ods. 8 zdkona o vlastnictve bytov, podl'a ktorého méze nova
spolo¢na ¢ast’ domu alebo nové spoloéné zariadenie domu vzniknit len na zdklade zmluvy o vstavbe
alebo zmluvy o nadstavbe. Podl'a § 139b ods. 5 pism. c) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani
a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich predpisov je vstavba stavebna tprava
existujucej (dokoncenej) stavby, pri ktorej sa zachovava vonkajsie podorysné aj vySkové ohranigenie
stavby. Nadstavbou sa podl'a § 139b ods. 5 pism. a) stavebného zikona rozumeji stavebné upravy,
ktorymi sa stavba zvySuje. Podl'a § 14b ods. 2 pism. e) zdkona o vlastnictve bytov je na prijatie
rozhodnutia o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe novej spoloénej ¢asti domu a nového spoloéného
zariadenia domu, ktorymi vznikaji nové spolo¢né Casti domu a nové spolo¢né zariadenia domu,
potrebny suhlas dvojtretinovej viésiny hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome.

V siilade s ¢l. 1. navrhu zakona by sa prostriedky Statneho fondu rozvoja byvania mohli pouzit'
aj na vystavbu novej spoloénej ¢asti domu alebo nového spoloéného zariadenia domu aj formou
pristavby podl'a § 139b ods. 5 pism. b) stavebného zakona. V tomto pripade ide o zmenu dokondenej
stavby, ktorou sa stavby pédorysne rozsiruji a ktoré sii navzdjom prevadzkovo spojené s doterajSou
stavbou. Pristavbou sa rozumie taka stavebna ¢innost, ktorej vysledkom je podorysné rozsirenie
existujicej stavby, pricom pristavba je jej sucastou a zaroven bude prevadzkovo spojena so stavbou.
K takymto stavebnym &innostiam patri aj vystavba/pristavba balkonov, lodZii a teras. Z uvedeného
dévodu sa navrhuje, aby sa zmluva o vystavbe podl'a § 21 a 22 zakona o vlastnictve bytov uzatvarala
aj v pripade, Ze jej predmetom je vylucne vystavba novej spoloénej €asti domu, nového spoloéného
zariadenia domu alebo nového prislusenstva (t.j. ak suéasne srealizaciou stavebnych pric na
spoloénej ¢asti domu, spolo&nom zariadeni domu alebo prislusenstve nedochadza k vystavbe/vzniku
nového bytu alebo nového nebytového priestoru). Ugastnikmi zmluvy o vystavbe budia vietci
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome ako budici spoluvlastnici tejto novej spolocnej Casti
domu, nového spoloéného zariadenia domu, resp. nového prisluSenstva. Nova spoloéna ¢ast’ domu,
nové spolo¢né zariadenie domu alebo nové prislusenstvo by sa zapisovalo do katastra nehnutel'nosti
len v pripade, Ze vystavbou by doSlo k zmene skuto¢nosti, ktoré sa zapisuji do katastra. Pri
podpisovani tejto zmluvy o vystavbe sa bude postupovat’ podl'a § 14a ods. 7 zikona o vlastnictve
bytov.

Schvilené zmeny v zdkone 182/93 od 1.1.2020:
I
V § 14b odsek 3 znie:
»(3)
Suhlas vietkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyzaduje pri rozhodovani o
zmluve o
a) prevode vlastnictva nebytového priestoru, prilahlého pozemku, prislusenstva alebo ich casti,
ktoré su v podielovom spoluvlastnictve viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
b) vystavbe vylucne novej spolocnej ¢asti domu, vylucne nového spolocného zariadenia domu alebo



vylucne nového prislusenstva, ktorymi sa dom pédorysne rozsiri a ktoré budi prevadzkovo spojené
s domom,"*) alebo o jej zmene. *.

Pozndmka pod ¢iarou k odkazu 15b znie:

«13) § 139b ods. 5 pism. b) zikona ¢ 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov. .

2.

V § 19 ods. 8 sa za slova ,,§ 14b ods. 2 pism. e)* vkladajui slova ,,alebo ods. 3 pism. b)*.

3.

§ 21 sa doplﬁa odsekom 4, ktory znie:

. (4)

Zmluvou méZze vzniknut' aj vylucne nova spolocna cast domu, vylucne nové spolocné zariadenie
domu alebo vylucne nové prislusenstvo. Ucastnikmi takejto zmluvy su vsetci viastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome. *.



