MANDATNA ZMLUVA
uzatvorena podla § 566 a nasledne Obchodného zakonnika
€islo zmluvy 1/2022

Clanok I.
Ugastnici zmluvy
Mandant:
Spoloc€enstvo vlastnikov bytov: Spolo€enstvo vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov "BARTALOSOVA"

Sidlo: BartaloSova 699/1
ICO: 35570628
Zastupeny: Erika PodesSvova, predseda SVB - statutarny
zastupca
Bank. spojenie: CSOB a. s.
IBAN: SK11 7500 0000 0040 3046 9158
Mandatéar:
Organizécia: Spréava bytov Bodva s.r.o.
Sidlo: Skolska 10, 045 01 Moldava nad Bodvou,
ICO: 52 826 201
Zastupeny: Tomas Demko, konatel spoloénosti
Bank. spojenie: VUB Banka a. s.
IBAN: SK53 0200 0000 0036 8780 1253
Clanok I.

Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je zabezpec&enie dodavok a sluzieb spojenych s uzivanim bytov a
dalSich dojednanych €innosti.

2. Mandatar sa zavazuje vykonavat pre mandanta a na jeho naklady zmluvne
dohodnuté Cinnosti uvedené v clanku IV. tak, aby bol zaruCeny nerusSeny vykon
vlastnickych a uzivacich prav k bytom, spoloénym &astiam a spoloénym zariadeniam
domu.

3. Mandant sa zavazuje uhradzat mandatarovi naklady na zmluvné ¢innosti uvedené v
¢lanku IV. a honorar za vykon ¢innosti podla dojednania v tejto zmluve.

Clanok Il
Splnomocnenie
. Mandant tymto splnomocriuje mandatara na vSetky pravne ukony v jeho mene, ktoré
su nevyhnutné k zabezpeceniu Cinnosti a povinnosti vyplyvajdcich z tejto zmluvy.
.V zmysle § 31 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika udefuje mandant mandatarovi pinu
moc zriadit’ u€et mandanta a disponovat' nim vylucne pre ucely plnenia tejto zmluvy
podla dohodnutych podmienok.
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3. Prava a povinnosti suvisiace s vykonom spravy domu su uréené zakonom NR SR ¢.
182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a touto zmluvou.

4. PIna moc udelena mandatarovi je u€inna odo dna podpisu tejto zmluvy obidvomi
zmluvnymi stranami az do doby ukonc€enia platnosti zmluvy.

Clanok IV.
Cinnost mandatara - prava a povinnosti
A. Zabezpecenie nizsie uvedenych dodavok a sluzieb spojenych s uZivanim bytov
pre bytovy dom :
a) dodavka tepla,
b) dodavka teplej uzitkovej vody ,
c) dodavka vody z verejného vodovodu a odvadzanie odpadovych vod,
d) osvetlenie spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu,
e) deratizacia spolo¢nych priestorov,
f) zabezpeclenie havarijnej sluzby pre dom a jednotlivé byty,
g) zabezpecenie dalSich sluzieb, na ktorych sa strany dohodna.

B. Zabezpecenie priebeznej kontroly, revizii, uadrzby aoprav vyhradenych
technickych zariadeni v spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach a
prislusenstve domu :

a) revizia elektrickych a plynovych zariadeni, bleskozvodov v zmysle v8eobecne
zavaznych predpisov a odstranovanie zavad zistenych pri tychto reviziach,

b) vykonavanie preventivnych poZiarnych prehliadok,

¢) udrZiavanie hasiacich pristrojov a poziarnych zariadeni vratane revizie,

d) zastupovanie mandanta a prevzatie zodpovednosti voci kontrolnym organom,
vykonavanie kontroly v zmysle pokynov, nariadeni, vyhlaSok a zakonov
suvisiacich s touto problematikou.

C. Zabezpecenie administrativnych a ekonomickych ¢innosti :

a) zmluvné zabezpecenie dodavok a sluzieb spojenych s uzivanim bytov uvedenych
v bode A a B,

b) ukony suvisiace s vedenim a disponovanim s u¢tom mandanta, vedenia
poduc¢tov vo vzajomne dohodnutom rozsahu a vsulade so zmluvou o
spoloCenstve vlastnikov bytov v dome,

c) evidencia prijmov a vydavkov spojenych s predmetom zmluvy,

d) vedenie prvotnej evidencie vlastnikov bytov, priebezné sledovanie uhrad,
poplatkov a nedoplatkov,

e) evidencia a vymahanie pohladavok, ktoré vznikaja mandatarovi pri
zabezpecovani dodavok a sluzieb pre mandanta,

f) zabezpelenie "vyucCtovania nakladov za sluzby a dodavky vlastnikom bytov
uvedené v ¢lanky IV. A v zmysle platnych predpisov,

g) spracovanie a predlozenie vykazu hospodarenia a spravu o €innosti za uplynuly
kalendarny rok do 31. 5. nasledujuceho roka,

h) vypocet vy$ky mesacnych preddavkov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov 1
X ro¢ne na zaklade skutoénych nakladov za predchadzajuce obdobie a
predpokladanych nakladov na nasledujuci Gétovny rok. Dalej pri zavaznych
zmenach cenovych, pravnych predpisov, pri zmenach rozsahu dodavok a sluzieb
a na poZiadanie mandanta,

i) kontrola spravnosti plnenia zmllv, uzatvorenych na zabezpelenie dodavok a
sluzieb spojenych s uzivanim bytov, uplatfiovanie narokov, kontrola spravnosti
fakturacie, reklamaéné konania,



j) realizacia uhrad drobnych hotovostnych vydavkov mandanta vzniknutych v
suvislosti s predmetom zmluvy a €innostou predstavenstva spoloCenstva,

k) uctovnictvo, vykaznictvo a Statistika v rozsahu zaruC€ujucom prehlad o vykone
¢innosti suvisiacich so spravou domu,

[) mandatar bude viest zoznam technickej dokumentacie domu, evidovat vSetky jej
zmeny a doplnky,

m) mandatar bude viest a udrziavat’ v aktualnom stave zoznam vSetkych udajovych
Struktur suborov, uloZenych na elektronickych nosi€och informacii tlacovych
pocitacovych vystupov,

n) mandatar bude archivovat udaje a tlacové vystupy uvedené v zoznamoch podla
bodu IV. C. m) na elektronickom nosici informacii.

D. Zabezpecenie oprav a udrzby spolo¢nych casti, spoloénych zariadeni domu:
a) Zabezpecenie beznych a neplanovanych drobnych oprav na zéklade objednavky
mandanta.
b) Prace vykonavané mandatarom su uctované podla cennikov.
c) Pri preberani ukonCenych prac realizovanych mandatarom je za vlastnika
pritomny predseda spoloCenstva alebo nim poverena osoba, ktora podpisuje
doklady o vykonanej praci.

Clanok V .
Cena za zabezpecenie plnenia predmetu zmluvy

1. Cena za sprostredkovanie sluzieb sa stanovuje dohodou zmluvnych stran na 9,98
EUR mesacne za kazdy jeden byt (9,62 € za vykon spravy a 0,36 € za havarijnu
sluzbu).

2. Tuato hodnotu prevedie mandatar z u¢tu mandanta na svoj ucet za uplynuly mesiac
do 10.- ho dna bezZného mesiaca.

3. Mandant opravriuje mandatara k aprave ceny za sprostredkovanie sluzieb vo vyske
zodpovedajucej medziro€nému rastu minimalnej mzdy v narodnom hospodarstve
SR. V pripade, Ze medzirona zmena minimalne mzdy nedosiahne hodnotu 1%,
cena za sprostredkovanie sa upravi o medziroCnu mieru inflacie meranu indexom
spotrebitelskych cien zverejnend Statistickym GUradom SR za predchadzaijtci rok.

4. Mandatar zuctuje bez zbytoného odkladu mandantovi vSetky zakonné poplatky
suvisiace s obstaravanim predmetu zmluvy a externé naklady suvisiace s obciansko-
pravnymi spormi po odsuhlaseni mandantom.

Clanok VI.
Platby a zalohy na sluzby .

1. Mandatar nezodpoveda za Skody, ktoré vznikli nezabezpecenim plnenia predmetu
zmluvy z nedostatku finanénych prostriedkov na u¢te mandanta alebo z nemoznosti
dostat od mandanta financné prostriedky. O vzniku takejto situacie je mandatar
povinny mandanta neodkladne informovat a dojednat’ s nim dalSi postup za ucelom
zabranenia vzniku alebo zmensSenia pripadnych Skdd.

2. Vlastnici bytov v dome budu poukazovat zalohove platby za sluzby suvisiace s
uzivanim bytu a spolo¢nych zariadeni domu, a honordr mandatarovi na ucet
mandanta vzdy do 25-teho dfia bezného mesiaca.

3. Mandatar z bezpecnostnych dévodov nebude prijimat hotovostné platby.



4. SpolocCenstvo vlastnikov bytov na zabezpec€enie oprav a udrzby v dome robi vlastny
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vyber dodavatel a resp. pouzije ponukane sluzby mandatara a za tieto sluzby
prevadza uhrady predseda spoloCenstva z uctu fondu prevadzky udrzby a oprav
osobitne.

. Skuto€né naklady rozpocita mandatar vlastnikom bytov podfa ¢lanku IV, bodu A.

takto:
A. a) - na 1 m2 obytnej plochy bytu, alebo podla odpoctov PRN tepla
A. b) - na pocet 0sbb Zijucich v spolo¢nej domacnosti
A. ¢) - na pocCet 0s6b Zijucich v spolo¢nej domacnosti

- pri meranej dodavke podfa odpoctov
A. d) - na byt
A. e) - na byt
A. f) - na 1l m2 plochy bytu
A. g) - nalm2 plochy bytu
Vyuctovanim zistené nedoplatky za sluzby zabezpeCované mandatarom je vlastnik
bytu povinny zaplatit do 30 dni od dorucenia vyuc¢tovania. Za omeskanie plneni tejto
povinnosti je vlastnik povinny zaplatit’ zmluvnd pokutu vo vyske 1 promile za kazdy
denn omesSkania. Tieto pokuty z omeSkania su prijmom mandatara. Do 30 dni od
dorucenia vyuctovania ma vlastnik bytu pravo podat pisomnu reklamaciu.
Vyuctovanim zistené preplatky je mandatar povinny vratit’ prisluSnym vlastnikom do
30 dni od odoslania spravy o vyuctovani.

Clanok VII.

Osobitné dojednania
Mandatar sa zavazuje, Zze v mene mandanta a v pritomnosti jeho zastupcu,
uskutoCni komplexnu prehliadku obytného domu a prevezme ekonomicku a
technickl dokumentaciu a evidenciu suvisiacu so zabezpecenim dodavok a sluzieb
od doterajSieho vlastnika, t.j. od 01.01.2023.
Obidve zmluvné strany sa zavazuju navzajom si poskytovat informacie. Mandatar na
poziadanie poskytne predstavenstvu spoloCenstva informacie tykajuce sa Cinnosti,
ktoré su predmetom zmluvy. Mandant bude pravidelne poskytovat informacie
z kazdého zhromazdenia vlastnikov formou zapisnice.
Skody spdsobené &innostou v rozpore s touto zmluvou zna$a mandatar v plnom
rozsahu.
Mandatar preukazal mandantovi poistenie vykonu svojej ¢innosti.

.V pripade, ak niektory vlastnik bytu neplni svoje finanéné zavazky (napr. neplatenim

preddavkov viac ako 3 mesiace a pod.) bude mandatar po dohode s mandantom
vymahat prislusnu pozdlZznost vlastnika sudnou cestou.

. Mandant sa zavazuje, Ze v pripade prevodu vlastnictva bytu na ina osobu ( predajom,

darovanim a pod.) bude mandatara informovat bez zbyto€ného odkladu o tejto
zmene.

. Na zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa domu

spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu a prislusenstva a na
zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa bytu alebo
nebytového priestoru v dome, ktoré urobil viastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome vznika zo zakona k bytu alebo nebytového priestoru v dome zalozné pravo v
prospech spoloenstva vlastnikov bytov.
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Clanok VIl
Zaverecné ustanovenie
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

. Mandant méze zmluvu kedykolvek vypovedat CiastoCne alebo v celom rozsahu.

Vypoved nadobuda ucinnost prvym dhom, mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom vypoved bola mandatarovi dorucena.

. Od ucinnosti vypovede je mandatar povinny nepokracovat v Cinnosti, na ktoru sa

vypoved vztahuje. Je vSak povinny mandanta upozornit na opatrenia potrebné na to,
aby sa zabréanilo vzniku Skody bezprostredne hroziacej mandantovi nedokon&enim
¢innosti suvisiace z so zabezpeCenim dodavok a sluzieb spojenych s uzivanim
bytov. Za Cinnost' riadne uskuto€nenu do ucinnosti vypovede ma mandatar narok na
uhradu vynaloZzenych nakladov.

Mandatar méze zmluvu vypovedat s ucinnostou ku koncu mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom vypoved bola mandantovi doru¢end, ak z vypovede nevyplyva
neskorsi Cas.

Ku dfiu u€innosti vypovede zanika zavazok mandatara uskutoCriovat Cinnost, na
ktor sa touto zmluvou zaviazal. Ak by tymto prerusenim €innosti vznikla mandantovi
S8koda, je mandatar povinny ho upozornit, aké opatrenia je treba urobit na jej
odvratenie.

Ak mandant tieto opatrenia neméze urobit a poziada mandatara, aby ich urobil sam,
je mandatéar na to povinny .

Zavazok mandatara zanika jeho zanikom.

Zmeny a doplnky mézu byt' prijimané iba pisomnym dodatkom k tejto zmluve
podpisanym oboma zmluvnymi stranami.

Kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

Zmluva je platna odo dna podpisania a nadobuda ucinnost’ diiom

V Moldave nad Bodvou dria 01.01.2023

mandant mandatar



Poznamka :

Zakon NR SR 182/1993 Z. z., 8§ 6 odsek 1

~opravu domu vykonava spolo¢enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
(dalej len ,spoloCenstvo®) alebo ina pravnickd osoba alebo fyzicka osoba, s ktorou
vlastnici bytov a nebytovych priestorov uzatvoria zmluvu o vykone spravy (dalej len
»Sspravca“). Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni zabezpedit spravu
domu spoloCenstvom alebo spravcom. Povinnost spravy domu vznika diiom prvého
prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.“

Odsek 3: ,Na spravu domu nesmu byt dohodnuté sucasne viaceré formy spravy domu.
Na spravu v jednom dome méze byt uzavreta zmluva len s jednym spravcom alebo len
jedna zmluva o spolo¢enstve.*

Odsek 4: ,Ak boli v dome uzavreté zmluvy v rozpore s odsekom 3, je platna len zmluva
0 vykone spravy alebo zmluva o spoloCenstve uzavretd ako prva; ostatné zmluvy
dohodnuté na spravu domu, ako aj iné zmluvy uzavreté v rozpore s odsekom 3 su
neplatné.”

V mandatnej zmluve teda neméze byt uvedené, Ze spravca vykonava spravu domu pre
spolo€enstvo, ale iba ze poskytuje konkrétne sluzby. V tomto pripade spravcom domu
stale zostava spolocenstvo vlastnikov.



